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Die Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgdu, Regierungsbezirk Schwaben beschlieft mit Sit-
zung vom 22.07.2019 aufgrund von §§ 2, 8, 9, 10, und 13, des Baugesetzbuches (BauGB),
§§ 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in
den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die vorliegende 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Grabenécker Std" als Satzung.

SATZUNG

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Grabendcker Siid* umfasst mit einer Gesamt-
flache von ca. 2,6 ha die Flachen der Flur-Nrn. 67/1; 68/5; 68/7; 68/8 und 131/1 (Im Schel-
men) sowie Teilflachen der Flur-Nrn. 135 (Germaringer Weg) und 136; alle Gemarkung Rie-
den. Maligebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichneri-
schen Teiles im MalRstab 1: 1.000.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Grabenécker Siid* besteht aus dem vom Ingenieurbiiro Miihlegg
& Weiskopf GmbH ausgearbeiteten zeichnerischen Teil und den vom Architekturbiro Hérner
ausgearbeiteten textlichen Anderungen in der Fassung vom 29.04.2019. Der Inhalt des Be-
bauungsplanes trifft die stadtebaulichen und grinordnerischen Festsetzungen nach § 9
BauGB. Damit ist der Griinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.

Die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grabenécker” bleiben unveran-
dert rechtswirksam.

§3
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bauland im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR §4 der
Baunutzungsverordnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Darin sind die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nrn. | und 2 BauNVO (Wohngebaude, Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Versor-
gung des Gebietes dienen) zulassig.

Nicht zuldssig sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (§ | Abs. 5, 9 BauNVO).
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Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. | BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes) sind zuldssig.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2 - 5 BauNVO (Nr. 2 Sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaube-
triebe, Nr. 5 Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans.

§4
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 6 BauGB)

4.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der zulassigen Geschosse, durch
Grundfldchenzahlen und Geschossflachenzahlen (jeweils Obergrenze) bestimmt.

4.2 Wohngebaude durfen mit Erd-, Ober- und Dachgeschoss (I [} oder mit Erd- und Dachge-
schoss (I+D) errichtet werden. Die Firsthéhe darf 8,5 m, gemessen von der Oberkante Roh-
fuBboden Erdgeschoss bis Oberkante First, nicht Ubersteigen. Die maximale Wandhéhe wird
auf 6,6 m festgesetzt. Als Wandhéhe an der Traufseife gilt das Maf? von Oberkante Rohfuft-
boden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (=Oberkante Dachzie-

gel).

4.3 Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von un-
tergeordneten Gebaudeteilen ist bis max. 1,50 m zuldssig.

4.4 Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebadude (auch Doppelhaushalfte auf max.
2 Wohnungen begrenzt.

4.5 Héhenlage der baulichen Anlagen
Die max. Héhe der Oberkante RohfulRboden Erdgeschoss darf héchstens 0,30 m Uber der

Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralle in der Gebaudemitte liegen. Die Hohenlage der
OKRFB/EG ist im Bauantrag mit NN-H6he anzugeben.

§5
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
5.1 Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

5.2 Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

§6
Garagen / Stellplédtze / Nebengeb&ude (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB)

6.1 Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) dirfen auch auRerhalb der Uberbaubaren
Fléchen errichtet werden, jedoch nicht in den Flachen der Ortsrandeingriinung.

6.2 Grenzgaragen sind zuldssig. Garagen sind bei beidseitigem Grenzanbau einheitlich zu
gestalten.
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6.3 Freistehende Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 12 m? und max. 36 m?
umbauter Raum sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Fl&chen unter Einhaltung der Be-
stimmungen der Bayer. Bauordnung zuladssig. Zulédssig sind nur Sattel,- Walm- und Flachda-
cher, Pultddcher werden ausgeschlossen.

6.4 Der Abstand von Garagen zum o&ffentlichen Stralenraum muss bei direkter Zufahrt mind.
5,0 m betragen.

6.5 Garagen in KellergeschoRen sind unzuléssig.

6.6 Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen. Diese sind auch auBerhalb der ber-
baubaren Flachen zuldssig. Garagenstellplatze werden auf die Zahl der Stellplatze ange-
rechnet.

Festsetzung zu den Sichtdreiecken wird ersatzlos gestrichen, da kein Planeintrag vorhan-
den.

§7
Landschaftspflege und Ortsbild

7.1 Die nicht Gberbauten Flachen von Wohngrundstiicken sind, soweit nicht Terrassen, We-
ge und Stellplatze angelegt werden, unter Hinweis auf Art. 7 BayBO als Griinflichen anzule-
gen oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

7.2 Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung
aus der Empfehlungsliste unter Hinweise oder ein heimischer Obstbaumhochstamm zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind variabel und beziglich ihrer Lage nicht an zeichnerische
Darstellungen gebunden. Fir Straucher gilt ebenfalls die Empfehlungsliste, wobei die heimi-
schen Straucher einen Anteil von mind. 80% aus der Empfehlungsliste aufweisen sollen.
Eine Kombination mit dorfgerechten Blutenstrauchern (z.B. Flieder, Spierstrauch, Forsythie,
Rosen) ist zuldssig. Die MindestpflanzgréfRen der Baume ist: Hochstamm; 2x verpflanzt,
Stammumfang 10/12 cm und Straucher: 60 - 100cm; mindestens 3 Triebe.

7.2.2 Die Pflanzung der Gehdlze hat bis spédtestens 1 Wuchsperiode nach Fertigstellung des
bezugsfertigen Gebdudes zu erfolgen.

7.3 Im stdlichen und ostlichen Geltungsbereich wird eine Ortsrandeingriinung (Pflanzgebot)
von 5 m Breite auf Privatgrund festgesetzt. Die darin angegebenen Baumstandorte sind
bindend.

Die Pflanzabstande zur strallenseitigen Grenze (2 m) und zu landwirtschaftlichen Fldchen
(4 m) sind zu beachten.

In der festgesetzten Ortsrandeingriinung ist je Grundstiick eine Grundstiickszufahrt in einer
maximalen Breite von 5,0 m in versickerungsféhiger Bauweise zugelassen.

7.4 Zum Bauantrag bzw. Bauantragsfreistellungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan mit folgenden Inhalten vorzulegen: Erschlielung mit Materialangaben; Aus-
mal und Héhe zuldssiger Abgrabungen und Aufschittungen; Lage und Umfang der Vegeta-
tionsflachen; Standort, Art und GréRen der Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedungen.

7.5.1 Fur die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaff sind gem. Berechnungen im Umweltbericht ca. 4.649 m?® an Ausgleichsflache
erforderlich.
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7.5.2 Die Ausgleichsmafinahmen werden auf dem Flurstiick Nr. 252/ Gmkg. Rieden umge-
setzt. Die reale Flachengrée betragt 3.025 m2. Wegen des Aufwertungsfaktors von 1:1,75
betrégt der anerkennungswiirdige Flachenumgriff 5.296 m2. Nach Abzug des Ausgleichsbe-
darfs von 4.649 m? verbleibt noch eine Restfléche von 647 m?.

7.5.3 Okologisches Entwicklungsziel:
a naturnahe Quelle (Sickerquelle mit Quellsumpf), offener, naturnaher Bachlauf Rich-
tung Norden

b artenreiche Extensivwiese oder -weide, frischer, feuchter bis nasser Standort, bee-
renreiche Gehdlzstrukturen an der std-westlichen und sid-6stlichen Grundstlicks-
grenze, wegbegleitende Baumallee an der Nord-West-Grenze

¢, d naturnaher Graben mit artenreichem, standortgerechtem Uferkrautsaum und einzel-

nen bachbegleitenden Baumen

HerstellungsmaRnahmen:

a naturnaher Quellsumpf und naturnaher Quellbach:

> Entfernen der Verrohrung

> Freilegen des Quellbaches als offenes Gerinne mit flachen Ufersdumen

> Schutz des Quellbereichs wahrend der Bauarbeiten vor Befahren durch Auszaunung!

b Extensivwiese, artenreiche Hecke, Baumallee:

> Extensivierung: Aushagerungsmahd in den ersten Jahren 2-mal pro Jahr, 1. Schnitt frihes-
tens ab 15. Juni, 2. Schnitt friihestens ab 1. September, in den darauffolgenden Jahren
Schnittzeitpunkt frihestens Spatsommer; Abtransport des Méahguts, Verzicht auf jegliche
Diingung und chemische Pflanzenschutzmittel; kein Uberfahren des Quellbachs und des
Grabens, Zufahrt jeweils aus Westen und Osten.

> Pflanzung einer Baumreihe mit einzelnen beerenreichen Strduchern oberhalb der Sicker-
quelle und entlang der sid-westlichen und siid-éstlichen Grundstiicksgrenze als Puffer
gegeniber Nahrstoffeintrdgen aus der oberhalb angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung, Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze: Bdume 4 m, Strducher 2 m

> Pflanzung einer Baumreihe entlang des nord-westlich angrenzenden Wegs (Birke - Betula
pendula).

> Far die Gehdlzpflanzungen ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden und per Her-
kunfts-Zertifikat nachzuweisen

¢, d naturnaher Bachlauf mit Begleitgehélzen:

> Entfernen der Verrohrung zur Offnung und Renaturierung des Grabens entlang der nord-
ostlichen Grundsticksgrenze, Schaffung eines geschwungenen Laufs mit flachen Uferbo-
schungen (1:3 bis 1:5), Pflanzung einzelner Weiden und Erlen als Bachbegleitgeholze.

7.5.4 Die Herstellung der festgesetzten tkologischen AusgleichsmaBnahmen hat innerhalb
von 2 Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans zu erfolgen.

7.5.5 Die Umsetzung der MalRnahmen ist von Beginn an von einer Fachkraft im Sinne einer
dkologischen Baubetreuung zu begleiten.
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§8
Wasserhaushalt

Niederschlagswasser 6ffentlicher und privater Grundstiicke muss flachenhaft ber die beleb-
te Bodenzone oder linear versickert werden, wenn der Baugrund dies zuldsst. Jeder Haus-
anschluss an den éffentlichen Kanal ist mit einer Rickstauklappe bzw. einer Vorrichtung zur
Anhebung des Abwassers Uber die Riickstauebene zu versehen unter Beachtung folgender
Normen:

- DIN 1986 Teil 1-4. i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

Fir evtl. erforderliche Rickhalterdume ist der Drosselabfluss Qpr in [I/s] aus der Erschlie-
Rungsplanung fur das jeweilige Baugrundstiick anzusetzen.

§9
Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaéler stoRt. Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten werden hiermit auf die gesetzlich en Vorschriften zum Auffinden von Bo-
dendenkmaélern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes verwiesen (siehe Hinweise Nr. 3).

§ 10

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschritten
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

10.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
10.1.1 Grundriss

10.1.1.1 Quergiebel durfen in der Breite die halbe Hausldnge nicht Uberschreiten. Der First
des Quergiebels muss mindestens 0,6 m tiefer als der Haupffirst liegen.

10.1.1.2 Giebelfenster mussen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen. Dies gilt nicht fiir Wintergérten oder wintergartenéhnliche Vorbauten.

10.1.2 Décher

10.1.2.1 Dachform

Es sind Sattel- und Walmd&cher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung ist je nach Bauweise
in der Planzeichnung angegeben.

Die Dachibersténde der Hauptgebdude miissen am Ortgang mindestens 0,80 m und an der
Traufe mindestens 0,60m betragen.

Bei Garagen und Carports sind auch Flachdacher mit einer Neigung von 2°bis 7° zuléssig.
Bei erdgeschossigen Anbauten wie z.B. Wintergérten oder Terrassenuberdachungen sind
Pult- bzw. Flachdacher zulassig. Die Dachneigung der Pultddcher ist in gleicher Neigung wie
das Hauptdach auszufuhren.

Die vorgenannten Flachdécher dirfen nicht als Dachterrassen ausgebildet werden.
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10.1.2.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegelmaterial oder Betondachsteinen in den Farben rot,
braun oder anthrazit zu erfolgen. Bei Garagen und Carports sind auch bepflanzte Grinda-
cher zuldssig. Blechdeckung auf Wohngeb&uden und damit zusammenhangenden Neben-
gebauden ist nicht erlaubt. Bei Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind auch Glas-
eindeckungen zuldssig.

10.1.2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten diirfen zusammen 1/3 der Lénge einer Dachseite nicht Uberschreiten. Die
Breite der Einzelgauben darf maximal 1,8 m (von AuBenkante zu Aullenkante gemessen)
betragen; bei Zwerchgiebeln ist eine maximale Breite von 4 m; jedoch maximal 1/3 der Dach-
l&nge erlaubt.

Der Abstand zwischen den Gauben hat mindestens 1,50 m, der Abstand zum Ortgang min-
destens 2,00 m zu betragen.

10.1.2.4 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
Aufstdnderungen von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

10.1.3 AuBBenwénde
Aullenwandflachen sind zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubilden. Grelle Farb-
téne sind unzulassig (Beispiele siehe unter Nr. 11.7).

10.1.4 Holzbauweise
Hauptgeb&ude sind auch in Holzbauweise zulassig.

10.2 Gestaltung der Garagen und Nebengebaude

10.2.1 Garagen, Carports und Nebengeb&dude sind auch in Holz — oder Glasbauweise (Win-
tergérten) zulassig.

10.3 Einfriedungen

10.3.1 Als Einfriedung sind Zaune, nicht hdher als 0,9 m Uber dem Anschnitt des jeweiligen
Geléandes oder entlang der Verkehrsfldchen zuldssig.

Als Einfriedungen sind auch Hecken (max. 2 m hoch) zuldssig, die jedoch einen Mindestab-
stand von 0,5 m zu Nachbargrenzen und von 1,0 m zur stralenseitigen Grenze einhalten
mussen. MalRgebend daflr ist der FulRpunkt der Hecke, der der jeweiligen Grenze am néchs-
ten liegt.

10.3.2 Durchgehende Sockelmauern sind nicht zulassig. Zdune haben einen Bodenabstand
von 0,1 m einzuhalten.

10.3.3 Stellplatze und Garagenzufahrten (bis 5 m hinter der StralRenbegrenzungslinie) durfen
zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden.

10.3.4 Gehélzpflanzungen haben folgende Abstande einzuhalten:
Zu privaten Grundstiicken: bis 2 m Héhe 0,50 m, ab2 m Hbéhe: 2 m
Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen: ab 2 m Héhe 4 m

Zu Wohnstralen: 1 m

10.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

10.4.1 Verédnderungen der Geléndeoberflaiche durfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bau-
vorhabens erforderlichen AusmaR ausgefuhrt werden.
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10.4.2 Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nur bis
zu einer Lange von 3,00 m, einer Breite von 2,00 m und einer Tiefe von 1,50 m zul&ssig. Die
Boschung ist gartnerisch zu gestalten.
§ 11
Hinweise durch Text
11.1 Eingriinung

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Straucher kénnen aus
folgenden Arten ausgewéhlt werden:

11.1.1 Heimische B&dume II. Ordnung:

Acer compestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche *
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzgite Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14
Die mit ,* gekennzeichneten Arten unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FOVG).

11.1.2 Heimische Grofistréucher und Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen **
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche **

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes uvacispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose (Hagebutte)
Roso rubiginosa schott. Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus rademosa Roter Holunder **
Viburnum latana Wolliger Schneeball **

MindestpflanzgréRe: 3-5 Triebe, 60-100 cm
Die mii ,** “ gekennzeichneten Arten haben giftige Pflanzenteile. Sie sollten auf Kinderspiel-
platzen nicht gepflanzt werden.

11.1.3 Obstbaume:

Apfelsorten: z. B. Brettacher, Jakob Fischer, Schéner von Herrenhut, Boscop

Birnensorten: z. B. Oberésterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Gute
Graue, Gemeine Felsenbirne

Zwetschgensorten: z. B. Hauszwetschge, Hengstpflaume.

Pflanzgite: Hochstamm 3 x v. m.B. StU 10-12
11.1.4 Wegbegleitende Baumreihe:

Betula pendula Birke
Pflanzgite: Hochstamm 3 x v. m.B. StU 12-14
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11.1.5 Gewasserbegleitgehdlze:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Salix caprea Sal-Weide

Pflanzgiite: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14

11.1.6 Die Kompostierung geeigneter Gartenabfélle ist auf dem jeweiligen Grundstiick anzu-
streben. Ansonsten ist die im Gemeindegebiet eingefiihrte Biotonne zu verwenden.

11.1.7 Anfallender Oberboden ist soweit méglich vor Ort wieder zu verwenden. Er ist sach-
gerecht zwischen zu lagern.

11.2 Oberflachenwasser
11.2.1 Oberfldchenwasser:

Der Anteil der versiegelten Fldchen ist so gering wie méglich zu halfen. Oberflachenwasser
bzw. unverschmutztes Regenwasser sowie Dachwasser ist auf allen Grundstiicken, auf de-
nen eine Versickerung méglich ist, flaichenhaft Uber die belebte Bodenzone zu versickern
oder durch Anschluss an den gemeindlichen Regenwasserkanal (Rohrrigole) abzuleiten.
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird nach Speicherung (Reinigung und Rickhal-
tung) Gber Rohrrigolen versickert.

Dabei ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV- mit den dazugehdrigen
technischen Regeln -TRENGW- in Verbindung mit dem DWA-Arbeitsblatt 138, “Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu beachten.
Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Ostallgau
eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Dies trifft z.B. zu, wenn Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Blei-
blechflachen Gber 50 m? eingeleitet werden soll.

Die flachenhafte Versickerung von Flachen <1000 m? pro Sickeranlage ist It. 0.g. Freistel-
lungsverordnung erlaubnisfrei.

Die Bauherren haben im Rahmen des Bauantrages die Prifung auf Erfordernis einer was-
serrechtlichen Erlaubnis zur Oberflaichenversickerung selbst zu ibernehmen.

11.2.2 Unverschmutztes Regenwasser (Dachwasser)

Regenwasser, das nicht flichenhaft versickert (Uberlauf), kann auch in eine Zisterne (Was-
serspeicher mit Ruckhaltevolumen und gedrosseltem Ablauf) geleitet werden, die einen Not-
tberlauf an den gemeindlichen Regenwasserkanal besitzt. Der Bau von Regenwasserspei-
chern ist zulassig.

11.2.3 Wild abflielendes Wasser

Die Grundstiickseigentimer sind daflr verantwortlich, dass kein wild abflieRendes Wasser
auf Nachbargrundstiicke gelangen kann. Die Behandlung des vom &stlich des Geltungsbe-
reiches gelegenen Hang (Lindenberg) wild abflieBenden Wassers wird in der ErschlieRungs-
planung durch den Ausbau des Germaringer Weges geklart.

Von den Baugrundstlicken darf kein Oberflaichenwasser auf die Stralengrundstiicke gelan-
gen. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit Anschluss an die
Regenrickhalteeinrichtung einzubauen.

11.2.4 Die Lage des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt. Sie liegt vermutlich tiefer als 5
m unter Geldndeoberkante. Lt. Untersuchungsbericht (sieche Anlage 3) wurde bis in eine Tie-
fe von 3,2 m kein Grundwasser angetroffen.
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11.3 Denkmalschutz

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Me-
tallgegenstdnde, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziiglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ostallgau in Markt-
oberdorf) oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalipflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaup-
ten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks. sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
Malinahmen zur sachgemaRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkma-
ler zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht.

11.4 Versorgungsleitungen / Freileitungen

Im Plangebiet mussen alle Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere fir Wasser,
Schmutzwasserkanal, Strom und Telefon noch verlegt werden. Ggf. werden Gasleitungen
und Glasfaserkabel fir einen schnellen Internetzugang noch zusatzlich verlegt.

Hinweis:

Zur Vermeidung der oberirdischen Leitungsfiihrung durch die Telekom, wird den Bauherrn
empfohlen, auf eigene Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die Fernsprechversor-
gung des geplanten Gebaudes bis zum &ffentlichen Grund auszulegen.

11.5 Altlasten / Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich des gegensténdlichen Bebauungsplans wurde in Bezug auf Altlasten
und Altablagerungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegen-
den Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich keine altlastverddchtigen Ablagerungen
(27.07.2018).

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halfen. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
der bei Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren
und dem LRA auf Verlangen vorzuzeigen.
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11.6 Immissionsschutz

11.6.1 Landwirtschaft:

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen aus den sudlich und &stlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ortstblich, trotz einer ordnungsgeméflen Be-
wirtschaftung unvermeidlich und missen des halb einschlieBlich Gilleausbringung, Din-
gung, Pflanzenschutzmafnahmen und landwirtschaftlichem Verkehr nach § 906 BGB hinge-
nommen werden.

Gileiches gilt fir den Schall von Kirchenglocken.

11.6.2 Verkehr:

Die Bahnlinie Buchloe - Kempten der DB AG ist ca. 400 m entfernt. Aullerdem liegt sie tiefer
als das Baugebiet. Daher ist mit Inmissionen Gber den schalltechnischen Orientierungswer-
ten eines WA nicht zu rechnen.

Auf den inneren ErschlieBungsstraBen fahrt ausschlieBlich Ziel- und Quellverkehr der an-
grenzenden Wohnbebauung. Durch die relativ kurzen geraden StraRenstiicke durften die
gefahrenen Geschwindigkeiten auf den inneren ErschlieBungsstrallen auf das ortsiibliche
MafR beschrankt bleiben und damit La&rmemissionen unter den schalltechnischen Orientie-
rungswerten eines WA bleiben.

Auf den dufReren ErschlieBungsstrallen (zurzeit noch Wirtschaftswege) durften Larmemissi-
onen - auch unter Berlicksichtigung des weiterhin stattfindenden landwirtschaftlichen Ver-
kehrs - auf das ortsiibliche Maf} beschréankt und damit unter den schalltechnischen Orientie-
rungswerten eines WA bleiben.

11.6.3 Gewerbe:
Emissionen aus der siidwestlich gelegenen Gewerbeansiedlung dirften sich innerhalb der
gesetzlich zulassigen Werle bewegen.

11.7. Beispiele fiir grelle Farbténe:
Beispiele fur grelle Farbténe sind z.B. die RAL-Farbténe 1016 schwefelgelb; 1026 leucht-
gelb; 2009 verkehrsorange; 3024 leuchtrot; 5012 lichtblau; 6037 reingrin.

11.8. In den jeweiligen Kaufvertragen wird folgende Klausel auf genommen:

,Den Erwerbern wird empfohlen, im Zuge der Planungen ihres Gebaudes friihzeitig eine Be-
rufung, den Klimaschutz betreffend, in Anspruch zu nehmen.”

Das Energie- und Umweltzentrum Allgéu (eza!) in Kempten (Tel. 0831/960286-0; www.eza-
allgaeu.de) bietet eine entsprechende neutrale Beratung an.

§ 12

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 ,Grabenacker Sud" tritt mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

i

Gejfeinde Rieden, - 8, Aug. 2019
Inge MWeifd
1. Bﬁermeisterin




