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in der Fassung vom 19.12.2016

I. SATZUNG

Aufgrund

- Art. 23 die Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)
- in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils aktuellen Fassung erl@sst die Gemeinde Rieden folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grabendcker SUd" umfasst mit einer Gesamtfldche von ca. 2,6 ha die
Fldchen der Flur-Nr. 67/1; 68/5; 68/7; 68/8 und 131/1(Im Schelmen) sowie Teilfldéchen der Flur-Nrn.
135 (Germaringer Weg) und 136; alle Gemarkung Rieden. MaBgebend ist die Abgrenzung durch
den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaBstab 1: 1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grabendcker” besteht aus dem vom IngenieurbUro Mihlegg & Weiskopf
GmbH ausgearbeiteten zeichnerischen Teil und den texilichen Festsetzungen jeweils in der Fassung
vom 19.12.2016. Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stGdtebaulichen und grinordnerischen
Festsetzungen nach § 9 BauGB. Damit ist der Grunordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.

§3

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grabendcker SUd" mit integriertem Grinordnungsplan tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Rieden, den

GEMEINDE RIEDEN

(Siegel)

Ingeborg WeiB, Erste BUrgermeisterin
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in der Fassung vom 19.12.2016

Il. ZEICHNERISCHER TEIL

Planzeichnung mit integrietem Grinordnungsplan -i. d. F. vom 19.12.2016

im MaBstab 1: 1000

Anlage 1 zur Planzeichnung:
Lage und MaBnahmen auf der Ausgleichsflache

im MaBstab 1: 500

MUhlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/9364-0
Projekt Nr.: 1603600
5 von 26



Gemeinde Rieden

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grabendcker SGd"
mit integriertem Gronordnungsplan
in der Fassung vom 19.12.2016

INGENIEURBURO FUR BAUVESEN

NOHLEGE  WEISKOPF o

Beratende Ingenieure

lll. Textlicher Teil

A

1.

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch

Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeits-
profung

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerisches

Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 6 G vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722).

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI I. S. 94), zuletzt gedndert
durch G vom 30.10.2016 (BGBI. | S. 2749)

(BauNVvVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 G
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), gedndert durch Art. 2 G vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588; BayRS 2132-1-1),

zuletzt gedndert durch G

vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296).

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch G vom
22.12.2015 (GVBI. S. 458).

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch
G vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemdB §4 der
Baunutzungsverordnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Darin sind die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauNVO (Wohngebdude, Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der
Versorgung des Gebietes dienen) zuldssig.

Nicht zuldssig sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO (§ 1 Abs. 5, 9 BauNVvO).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sind zuldssig.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2 - 5 BauNVO

(Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fur

Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 5 Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und é BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der zuldssigen Geschosse, durch
Grundfldchenzahlen und Geschossfldchenzahlen (jeweils Obergrenze) bestimmt.

Wohngebdude dirfen mit Erd-, Ober- und Dachgeschoss (Il oder mit Erd- und
Dachgeschoss (I+D) errichtet werden. Die Firsthdhe darf 8,5 m, gemessen von der
Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis Oberkante First, nicht Ubersteigen. Die maximale
Wandhohe wird auf 6,6 m festgesetzt. Als Wandhdhe an der Traufseite gilt das MaB von
Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
(=Oberkante Dachziegel).

Die Uberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von
untergeordneten Gebdudeteilen ist bis max. 1,50 m zuldssig.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebdude (auch Doppelhaushdlfte) auf max. 2
Wohnungen begrenzt.

Héhenlage der baulichen Anlagen

Die max. Hohe der Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss darf hdchstens 0,30m Uber der
Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstraBe in der Gebdudemitte liegen. Die Hohenlage der
OKRFB/EG ist im Bauantrag mit NN-Hohe anzugeben.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB))

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemdss § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Garagen / Stellpldtze / Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen auch auBerhalb der Gberbaubaren
Fldchen errichtet werden, jedoch nicht in den FiGchen der Ortsrandeingrinung.

Grenzgaragen sind zuldssig. Garagen sind bei beidseitigem Grenzanbau einheitlich zu
gestalten.

Nebengebdude bis max. 12 m2 und max. 36 m3 umbauter Raum sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen unter Einhaltung der Bestimmungen der Bayer. Bauordnung zuldssig.

Der Abstand von Garagen zum o6ffentlichen StraBenraum muss bei direkter Zufahrt mind.
5,0 m betragen.
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6.7.2

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen. Diese sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren FiGdchen zulGssig. Garagenstellpléize werden auf die Zahl der Stellpldtze
angerechnet.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in die Planzeichnung eingezeichneten Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
aller Art durch bauliche und nichtbauliche Anlagen Uber 0,80 m Hbéhe Uber Oberkante
Strasse unzul@ssig. Die Anlage von Stellplatzen ist in den Sichtdreiecken unzuldssig.

Landschaftspflege und Orisbild

Die nicht Uberbauten Fidchen von Wohngrundsticken sind, soweit nicht Terrassen, Wege
und Stellplatze angelegt werden, unter Hinweis auf Art. 7 BayBO als Grinfléchen anzulegen
oder gdartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Pro angefangene 300 m? GrundstUcksfldche ist mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung aus
der Empfehlungsliste unter Hinweise oder ein heimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind variabel und beziglich ihrer Lage nicht an zeichnerische
Darstellungen gebunden. FUr Strducher gilt ebenfalls die Empfehlungsliste, wobei die
heimischen Str&ucher einen Anteil von mind. 80% aus der Empfehlungsliste aufweisen sollen.
Eine Kombination mit dorfgerechten BlUtenstruchern (z.B. Flieder, Spierstrauch, Forsythie,
Rosen) ist zuldssig. Die MindestpflanzgréBen der Bdume ist: Hochstamm; 2x verpflanzt,
Stammumfang 10/12 cm und Str&ucher: 60 — 100cm; mindestens 3 Triebe.

Die Pflanzung der Gehdlze hat bis spdtestens 1 Wuchsperiode nach Fertigstellung des
bezugsfertigen Gebdudes zu erfolgen.

Dem Bauantrag ist jeweils ein Freifldchengestaltungsplan beizugeben.

Die Kompostierung geeigneter Gartenabfdlle ist auf dem jeweiligen Grundstick
anzustreben. Ansonsten ist die im Gemeindegebiet eingefihrte Biotonne zu verwenden.

Anfallender Oberboden ist soweit méglich vor Ort wieder zu verwenden. Er ist sachgerecht
zwischen zu lagern.

Im sUdlichen und &stlichen Geltungsbereich wird eine Ortsrandeingrinung (Pflanzgebot) von
5m Breite auf Privatgrund festgesetzt. Die darin angegebenen Baumstandorte sind bindend.
Die Pflanzabstdnde zur straBenseitigen Grenze (2 m) und zu landwirtschaftlichen Fldchen (4
m) sind zu beachten.

FUr die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natfur und
Landschaft sind gem. Berechnungen im Umweltbericht ca. 4.649 m? an Ausgleichsfl&dche
erforderlich.

Die AusgleichsmaBnahmen werden auf dem FlurstGck Nr. 252/1 Gmkg. Rieden umgesetzt.
Die reale FlGchengréBe betragt 3.025 m2. Wegen des Aufwertungsfaktors von 1:1,75 betragt
der anerkennungswirdige Fidchenumgriff 5.296 m2 Nach Abzug des Ausgleichsbedarfs von
4.649 m? verbleibt noch eine Restfldche von 647 m2.
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6.7.3

6.7.4

6.7.5

Okologisches Entwicklungsziel:

a naturnahe Quelle (Sickerquelle mit Quellsumpf), offener, naturnaher Bachlauf Richtung

Norden

b artenreiche Extensivwiese oder -weide, frischer, feuchter bis nasser Standort,
beerenreiche Gehdlzstrukturen an der sUd-westlichen und sUd-&stlichen Grund-
stUcksgrenze), wegbegleitende Baumallee an der Nord-West-Grenze

¢, d nafturnaher Graben mit artenreichem, standortgerechtem Uferkrautsaum und
einzelnen bachbegleitenden B&dumen

HerstellungsmaBnahmen:

a naturnaher Quellsumpf und naturnaher Quellbach:

» Enffernen der Verrohrung

» Freilegen des Quellbaches als offenes Gerinne mit flachen UfersGumen

» Schutz des Quellbereichs wahrend der Bauarbeiten vor Befahren durch AuszGunung |

b Extensivwiese, artenreiche Hecke, Baumallee:

» Extensivierung: Aushagerungsmahd in den ersten Jahren 2-mal pro Jahr, 1. Schnitt
frOhestens ab 15. Juni, 2. Schnitt frGhestens ab 1. September, in den darauf-
folgenden Jahren Schnittzeitpunkt frohestens Spdtsommer; Abtransport des Mdhguts,
Verzicht auf jegliche Dingung und chemische Pflanzenschutzmittel; kein Uberfahren
des Quellbachs und des Grabens, Zufahrt jeweils aus Westen und Osten

» Pflanzung einer Baumreihe mit einzelnen beerenreichen Strduchern oberhalb der
Sickerquelle und entlang der sud-westlichen und stid-6stlichen Grundsticksgrenze als
Puffer gegenuber Ndhrstoffeintrdgen aus der oberhalb angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzung; Pflanzabstand zur GrundstUcksgrenze: B&ume 4 m,
Strducher 2 m

» Pflanzung einer Baumreihe entlang des nord-westlich angrenzenden Wegs (Birke —
Betula pendula)

» FUr die Gehdlzpflanzungen ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden und per
Herkunfts-Zertifikat nachzuweisen

c, d naturnaher Bachlauf mit Begleitgehdlzen:

> Entfernen der Verrohrung zur Offnung und Renaturierung des Grabens entlang der
nord-&stlichen Grundsticksgrenze, Schaffung eines geschwungenen Laufs mit
flachen Uferbdschungen (1:3 bis 1:5), Pflanzung einzelner Weiden und Erlen als
Bachbegleitgehdlze

Die Herstellung der festgesetzten dkologischen AusgleichsmaBnahmen hat innerhalb von 2
Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans zu erfolgen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist von Beginn an von einer Fachkraft im Sinne einer
Okologischen Baubetreuung zu begleiten.

Wasserhaushalt

Niederschlagswasser Offentlicher und privater GrundstGcke muss flachenhaft Gber die
belebte Bodenzone oder linear versickert werden, wenn der Baugrund dies zul&Bt.

Jeder Hausanschluss an den &ffentlichen Kanal ist mit einer RUckstauklappe bzw. einer
Vorrichtung zur Anhebung des Abwassers Uber die RUckstauebene zu versehen unter
Beachtung folgender Normen:

e DIN 1986 Teil 1-41i. V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1
o DINEN752
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

FUr evil. erforderliche RUckhalterdume ist der Drosselabfluss Qor in [l/s] aus der
ErschlieBungsplanung fur das jeweilige Baugrundstick anzusetzen.

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmadler stéBt. Eigentimer oder Besitzer der Grundsticke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten werden hiermit auf die gesetzlichen Vorschriffen zum Auffinden von
Bodendenkmdlern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes verwiesen (sieche Hinweise Nr. 3).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
Grundriss

Quergiebel dirfen in der Breite die halbe Hauslnge nicht Uberschreiten. Der First des
Quergiebels muss mindestens 0,6m tiefer als der Hauptfirst liegen.

Giebelfenster miUssen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von 0,30 m
aufweisen. Dies gilt nicht fir Wintergdrten oder wintergartendhnliche Vorbauten.

Ddcher

Dachform

Es sind Sattel- und Walmddacher zul@ssig. Die zuldssige Dachneigung ist je nach Bauweise in
der Planzeichnung angegeben.

Die DachuUberstdnde der Hauptgebdude mussen am Ortgang mindestens 0,80m und an der
Traufe mindestens 0,60m betragen.

Bei Garagen und Carports sind auch Flachd&cher mit einer Neigung von 2°bis 7° zuldssig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegelmaterial oder Betondachsteinen in den Farben rof,
braun oder anthrazit zu erfolgen. Bei Garagen und Carports sind auch bepflanzte
Grunddcher zul&ssig. Blechdeckung auf Wohngebduden und damit zusammenh&ngenden
Nebengebduden ist nicht erlaubt.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen zusammen 1/3 der Ldnge einer Dachseite nicht Uberschreiten. Die
Breite der Einzelgauben darf maximal 1,8 m (von AuBenkante zu AuBenkante gemessen)
betragen; bei Zwerchgiebeln ist eine maximale Breite von 4 m; jedoch maximal 1/3 der
Dachlénge erlaubt.

Der Abstand zwischen den Gauben hat mindestens 1,50 m, der Abstand zum Ortgang
mindestens 2,00 m zu betragen.
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4.2

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
Aufstdnderungen von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind unzul&ssig.

Firstrichtung

Die Firstrichtung wird wahlweise parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe festgesetzt.
Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr oder Garagen kénnen von der
Firstrichtung des Hauptgebdudes abweichen.

AuBenwdénde

AuBenwandflachen sind zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubilden. Grelle

Farbtdne sind unzuldssig (Beispiele siehe unter Nr. D.7).

Holzbauweise
Hauptgebdude sind auch in Holzbauweise zuldssig.

Gestaltung der Garagen und Nebengebdude

Garagen, Carports und Nebengebdude sind auch in Holzbauweise zul&ssig.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Zdune, nicht héher als 0,9m Gber dem Anschnitt des jeweiligen Geldndes
oder entlang der Verkehrsfldchen zuldssig.

Als Einfriedungen sind auch Hecken (max. 2 m hoch) zul@ssig, die jedoch einen
Mindestabstand von 0,5 m zu Nachbargrenzen und von 1,0 m zur straBenseitigen Grenze
einhalten mUssen. MaBgebend dafir ist der FuBpunkt der Hecke, der der jeweiligen Grenze
am ndchsten liegt.

Durchgehende Sockelmauern sind nicht zuldssig. Z&Gune haben einen Bodenabstand von 0,1
m einzuhalten.

Stellplatze und Garagenzufahrten (bis 5m hinter der StraBenbegrenzungslinie) dirfen zu den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht eingefriedet werden.

Gehdlzpflanzungen haben folgende Abstdnde einzuhalten:
Zu privaten GrundstUcken: bis 2 m Héhe 0,50 m, ab 2 m Héhe: 2 m
Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen: ab 2 m Hohe 4 m
Zu WohnstraBen: T m

Aufschittungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Geldndeoberfldche dirfen nur in dem zur DurchfUhrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefUhrt werden.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nur bis zu einer
L&nge von 3,00 m, einer Breite von 2,00 m und einer Tiefe von 1,50 m zul&ssig. Die B&schung
ist gartnerisch zu gestalten.
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Beratende Ingenieure

D

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Hinweise
Eingrinung

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Strducher kdnnen
aus folgenden Arten ausgewdahlt werden:

Heimische B & u m e . Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche *
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzgUte: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14
Die mit ,* * gekennzeichneten Arten unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).

Heimische GroBstr&ucher und Strducher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen **
Lonicera xylosteum Heckenkirsche **
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes uvacispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose (Hagebutte)
Rosa rubiginosa schott. Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus rademosa Roter Holunder **
Viburnum lantana Wolliger Schneeball **

MindestpflanzgréBe: 3-5 Triebe, 60-100 cm
Die mit ,** " gekennzeichneten Arten haben giftige Pflanzenteile. Sie sollten auf
Kinderspielpldtzen nicht gepflanzt werden.

Obstbdume:
Apfelsorten: z. B. Brettacher, Jakob Fischer, Schdner von Herrenhut, Boscop
Birnensorten: z. B. Obero6sterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne,

Gute Graue, Gemeine Felsenbirne
Iwetschgensorten:  z. B. Hauszwetschge, Hengstpflaume.
PflanzgUte: Hochstamm 3 x v. m.B. StU 10-12

Wegbegleitende Baumreihe:
Betula pendula Birke
PflanzgUte: Hochstamm 3 x v. m.B. StU 12-14

Gewdsserbegleitgehdlze:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Salix caprea Sal-Weide

PflanzgUte: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14
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Beratende Ingenieure

2,

2.1

2.2

2.3

2.4

Oberfldchenwasser

Oberfldchenwasser:

Der Anteil der versiegelten Fldchen ist so gering wie mdéglich zu halten. Oberflachenwasser
bzw. unverschmutztes Regenwasser sowie Dachwasser ist auf allen Grundsticken, auf
denen eine Versickerung maéglich ist, fldichenhaft Uber die belebte Bodenzone zu versickern
oder durch AnschluB an den gemeindlichen Regenwasserkanal (Rohrrigole) abzuleiten.
Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird nach Speicherung (Reinigung und
RUckhaltung) Uber Rohrrigolen versickert.

Dabei ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV- mit den dazugehdérigen
technischen Regeln -TRENGW- in Verbindung mit dem DWA-Arbeitsblatt 138, “Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. Werden
die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Ostallgdu eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Dies trifft z. B. zu, wenn Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechfldchen Uber 50 m? eingeleitet werden soll.

Die fldchenhafte Versickerung von Fldchen <1000m? pro Sickeranlage ist It. o.g.
Freistellungsverordnung erlaubnisfrei.

Die Bauherren haben im Rahmen des Bauantrages die Prifung auf Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Oberfldchenversickerung selbst zu Gbernehmen.

Unverschmutztes Regenwasser ([Dachwasser)

Regenwasser, das nicht flachenhaft versickert (Uberlauf), kann auch in eine Zisterne
(Wasserspeicher mit RUckhaltevolumen und gedrosseltem Ablauf) geleitet werden, die
einen NotUberlauf an den gemeindlichen Regenwasserkanal besitzt. Der Bau von
Regenwasserspeichern ist zuldssig.

Wild abflieBendes Wasser

Die GrundstUckseigentUmer sind dafur verantwortlich, dass kein wild abflieBendes Wasser
auf Nachbargrundsticke gelangen kann. Die Behandlung des vom &stlich des
Geltungsbereiches gelegenen Hang (Lindenberg) wild abflieBenden Wassers wird in der
ErschlieBungsplanung durch den Ausbau des Germaringer Weges geklart.

Von den Baugrundsticken darf kein Oberflachenwasser auf die StraBengrundsticke
gelangen. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundsticksgrenze eine Rinne mit Anschluss an
die Regenrickhalteeinrichtung einzubauen.

Die Lage des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt. Sie liegt vermutlich tiefer als 5m unter
Geldndeoberkante. Lt. Untersuchungsbericht (siehe Anlage 3) wurde bis in eine Tiefe von
3.2m kein Grundwasser angetroffen.

Denkmalschuiz

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. auffdllige BodenverfGrbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstdnde, Steingerdte, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Z&gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ostallgdu in
Marktoberdorf) oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden:
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Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdlinisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

EigentUmer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines GrundstUckes,
auf dem Bodendenkmdler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemdBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur KlGrung der
Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmdler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufoewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht.

4. Versorgungsleitungen / Freileitungen

Im Plangebiet mUssen alle Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere fUir Wasser, Schmutz-
wasserkanal, Strom und Telefon noch verlegt werden. Ggf. werden Gasleitungen und
Glasfaserkabel fUr einen schnellen Internetzugang noch zusétzlich verlegt.

Hinweis:

Zur Vermeidung der oberirdischen LeitungsfGhrung durch die Telekom, wird den Bauherrn
empfohlen, auf eigene Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fiUr die
Fernsprechversorgung des geplanten Gebdudes bis zum 6ffentlichen Grund auszulegen.

5. Altlasten / Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich des gegensténdlichen Bebauungsplans wurde in Bezug auf Altlasten
und Altablagerungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vor-
liegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich keine altlastverd&chtigen
Ablagerungen (27.07.2016).

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
der bei Bauarbeiten anfdllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorschriften ordnungsgem&B und schadlos zu entsorgen. HierUber sind Nachweise zu fGhren
und dem LRA auf Verlangen vorzuzeigen.
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6. Immissionsschutz

6.1 Landwirtschaft:
Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen aus den sUdlich und &stlich
angrenzenden  landwirtschaftlichen Nutzfléchen  sind ortsUblich, frotz  einer
ordnungsgemdBen Bewirtschaffung unvermeidlich und muissen deshalb einschlieBlich
GUlleausbringung, DUingung, PflanzenschutzmaBnahmen und landwirtschaftlichem Verkehr
nach § 906 BGB hingenommen werden.
Gleiches gilt fUr den Schall von Kirchenglocken.

6.2 Verkehr:
Die Bahnlinie Buchloe — Kempten der DB AG ist ca. 400m entfernt. AuBerdem liegt sie tiefer
als das Baugebiet. Daher ist mit Immissionen Uber den schalltechnischen
Orientierungswerten eines WA nicht zu rechnen.
Auf den inneren ErschlieBungsstraBen fdahrt ausschlieBlich Ziel- und Quellverkehr der
angrenzenden Wohnbebauung. Durch die relativ kurzen geraden StraBenstlcke durften die
gefahrenen Geschwindigkeiten auf den inneren ErschlieBungsstraBen auf das ortsGbliche
MaB beschrankt bleiben und damit Larmemissionen unfer den schallfechnischen
Orientierungswerten eines WA bleiben.
Auf den duBeren ErschlieBungsstraBen  (zurzeit noch  Wirtschaftswege)  durften
Larmemissionen — auch unfter BerUcksichtigung des weiterhin  stattfindenden
landwirtschaftlichen Verkehrs - auf das ortsGbliche MaB beschrénkt und damit unter den
schalltechnischen Orientierungswerten eines WA bleiben.

6.3 Gewerbe:
Emissionen aus der sidwestlich gelegenen Gewerbeansiedlung durften sich innerhalb der
gesetzlich zuldssigen Werte bewegen.

7. Beispiele fUr grelle Farbténe:
Beispiele fUr grelle Farbtdne sind z.B. die RAL-Farbtdne 1016 schwefelgelb; 1026 leuchtgelb;
2009 verkehrsorange; 3024 leuchtrot; 5012 lichtblau; 6037 reingrin.

8. In den jeweiligen Kaufvertrdgen wird folgende Klausel aufgenommen:

»Den Erwerbern wird empfohlen, im Zuge der Planungen inres Gebdudes frihzeitig eine
Beratung, den Klimaschutz betreffend, in Anspruch zu nehmen."

Das Energie- und Umweltzentrum Allgdu (eza!) in Kempten (Tel. 0831/960286-0; www.eza-
allgaeu.de) bietet eine entsprechende neutrale Beratung an.
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mit integriertem Grinordnungsplan
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NOHLEGE  WEISKOPF o

Beratende Ingenieure

Begrindung
Anlage 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan
Anlage 2: Liste der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange

Anlage 3: Bodenuntersuchung; GeoUmweliTeam GmibH, Marktoberdorf vom 08.03.2013

Anlage 4 Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostallgéu zur Bauleitplanung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtfldche von ca. 2,6 ha
beinhaltet die Flur-Nm. 67/1; 68/5 und 131/1 sowie Teilfldchen der Flur-Nrn. 68/3 und 135

(Germaringer Weg); alle in der Gemarkung Rieden.

Das Baugebiet befindet sich am SUdostrand der bebauten Ortslage und wird wie folgt

begrenzt:
im Osten: vom Germaringer Weg und der 6stlich anschlieBenden freien Feldflur
im SUden: vom Wirtschaftsweg ,,lm Schelmen" und der sGdlich anschlieBenden freien

Feldflur
im Westen: von der RaiffeisenstraBe und der 6stlich daran anschlieBenden Bauzeile

im Norden: von der freien Feldflur.

MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des

zeichnerischen Teiles im MaBstab 1:1000.

2, Veranlassung und Bedarf

Die Baupl@tze der bisherigen Bebauungspl@ne in Rieden (z. B. Baugebiet ,,Am Lindenberg")
sind nahezu vollstGndig bebaut bzw. die BaugrundstiGcke verduBert. Baulicken innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile befinden sich in privater Hand. Wegen groBer
Nachfrage aus der einheimischen Bevdlkerung und zur Vorsorge eines ausreichenden

Angebotes an Baugrundsticken hat der Gemeinerat daher beschlossen, fUr das Gebiet

,Grabendcker SGd" einen Bebauungsplanii. S. d. § 30 BauGB aufzustellen.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan Aligau (16)

GemdB Regionalplan der Region Allgdu (16) gehdrt Rieden zum Stadt- und Umlandbereich
des moglichen Oberzentrums Kaufbeuren. Der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft fUr die
Gemeinde Rieden ist in der Gemeinde Pforzen. Fir die Gemeinde Rieden ist die
regionalplanerische Funktion ,,Landwirtschaft” festgelegt. Die Gemeinde liegt abseits von
Uberregionalen und regionalen Entwicklungsachsen.

Teile des Gemarkungsgebietes gehdren zu dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 3
»Wertachtal nérdlich Kaufbeuren®. Weiterhin sind im Gemeindegebiet ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet, das Vorranggebiet Nr. WVR 81 ,,Buchloer / Neugablonzer Schotterflur”
und das Vorbehaltsgebiet Nr. WVB 94 | Zellerberg" fUr den Trinkwasserschutz bestimmt.

Weitere regionalplanerische Festsetzungen sind nicht gegeben.

Das Plangebiet ist hierbei nicht von regionalplanerischen Festsetzungen betroffen.

3.2 Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Rieden hat einen FiGchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
durch Bekanntmachung der Genehmigung am 10.05.2006 rechtswirksam wurde. Im
Fldchennutzungsplan ist der Geltungsbereich als sUdlicher Teil eines geplanten Wohngebiets
W 1 ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Fidchennutzungsplan entwickelt.
3.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen ndchster Ndhe sind keine zu beachtenden

Schutzgebiete (Natura 2000, Biotope, Vogelschutz- und FFH-Gebiete nach Bayerischem

Naturschutzgesetz etc.) vorhanden.
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4. Lage und Bestand

4.1 Stédtebau

Das Bebauungsplangebiet liegt in der freien Feldflur am unmittelbaren suddstlichen Ortsrand
von Rieden. Westlich grenzt die Ortslage mit einer Gberwiegend 2-geschossigen Bebauung
an. Im nordwestlichen Bereich (Altort) wird die Bebauung noch von landwirtschaftlichen
Hofstellen gepragt. Im Gstlichen Bereich ist eine rein landwirtschaftliche Nutzung gegeben.
Am sUdlichen Plangebietsbereich schlieBt sich die freie Feldflur an, die als Intensivgrin- und
Ackerland genutzt wird. Im Bereich des Plangebietes ist das Geldnde nahezu eben, steigt

aber nach Osten zum Lindenberg leicht an.

4.2 Infrastruktur

In der Gemeinde Rieden sind die wesentlichen Versorgungseinrichtungen, fur Giter des
taglichen Bedarfs, in einer Gemeinde dieser GréBenordnung vorhanden. Die weitere
Bedarfsdeckung fur GUter des gehobenen Bedarfes und in sozialer und kultureller Hinsicht
findet in Kaufbeuren bzw. Buchloe statt. Die &ffentliche Verkehrsanbindung erfolgt Uber ein

Bussystem vor allem in Richtung Kaufbeuren.

4.3 ErschlieBung/Verkehr
Der Gemeinde Rieden ist Uber die KreisstraBe OAL 13 nach Nordwesten, bei Schlingen direkt
an die St 2015 und nach Sudwesten (Pforzen) an die BundesstraBe 16 an das Gberértliche

StraBennetz angebunden.

Die Wasserversorgung ist im Rahmen einer zentralen gemeindlichen Anlage und des
kUnftigen  AnschluB an die  Wasserversorgung  Kaufbeuren  gesichert.  Die
Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem in die vollbiologische und aufnahmefdhige
KlGdranlage Wertach Ost.

Die Stromversorgung wird durch die LEW Verteilnetz GmbH, Memmingen sichergestellt.

4.4 Nuizungen
Im Planbereich ist derzeit eine ausschlieBliche landwirtschaftliche Nutzung in Form von
Intensivgrin- und Ackerland gegeben. Die &stlich (Germaringer Weg) und sudlich (Im

Schelmen) ausgebauten Feldwege sind Bestand.
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4.5  Okologie
Offentliche Grinfldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ebenso sind im Plangebiet
keine Bdume und StrGucher zu finden. Das Geldnde wird derzeit ausschlieBlich als Acker-

und Grunland genutzt.

4.6 Denkmalpflege

Aufgrund bisheriger arch&ologischer Funde sind bei BaumaBnahmen Bodendenkmdler bzw.
Funde nicht ausgeschlossen. Auf die Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalfunden
wird verwiesen.

Im Bayerischen Denkmal Aflas sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung keine

Bodendenkmale verzeichnet.

4.7 Altlasten
Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind in dem Bebauungsplangebiet weder Altlasten
vorhanden, noch umweltgefdhrdende Abfdlle gelagert. Auf die besondere Beachtung des

»Schutzgutes Boden" wird in den Hinweisen zur Satzung verwiesen.

5. Planung

5.1 Stddtebavliche und landschaftspflegerische Planungsziele
e FErhaltung und Stdrkung des Ortes Rieden
e FErhaltung und Sicherung der bestehenden Infrastruktur in Rieden
e MaBvolle bauliche VergréBerung zur Abrundung des Ortes

e Verbesserung der Okologie durch Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

5.2 Art der baulichen Nutzung

Es werden nur Wohngebdude und die nach §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO vorgesehenen
Nutzungen (L&den, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe)
zugelassen, da andere Nutzungen in dem Plangebiet nicht erforderlich sind und eine

anderweitige Bedarfsdeckung gegeben ist.
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5.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird durch die UGberbaubaren FiGchen (Baugrenzen), sowie
durch die Grund- und Geschossfldchenzahlen bestimmt. Dabei soll der Charakter einer
lockeren und durchgrinten Bebauung erreicht werden.

Die Baugrenzen sind entfsprechend der vorgesehenen Nutzung und Bebauung, im Interesse
einer groBtmdglichen FlexibilitGt auch hinsichtlich der GrundstUckszuschnitte, als groBere
zusammenhdngende Baufelder gestaltet, um die Bauwiligen nicht zu stark einzuengen und

die gewinschten Baunutzungen zu ermdglichen.

Damit der gewUnschte Wohngebietscharakter gewahrt bleibt wird die Hohenentwicklung
der Gebdude begrenzt. Dies geschieht durch die Festsetzung der maximalen Firsthhe mit

8,5m fur I+D-Bebauung und bei lI-Bauweise (2 Vollgeschosse.

Die festgesetzten Grund- und Geschossfldchenzahlen (GRZ = 0,3; GFZ = 0,5) sind zur
Schonung der Ressource ,,Grund und Boden" gegeniber dem Baugebiet ,,Am Lindenberg"
gleich geblieben. Sie lassen trotz der Regelung nach § 19 Abs. 4 der BauNVO eine sehr gute

Durchgrinung erwarten.

5.4 Bauweise

Im gesamten Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuldssig.

5.5 Flachenbilanz

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Allgemeindes Wohngebiet 19334 m? 73.5%
Spielplatz 412 m? 1,6 %
StraBenbegleitgrin 721 m? 2,7 %
Verkehrsfldche Bestand 1908 m? 73 %
Verkehrsfldche neu 3212 m? 149 %
Gesamtflache 26287 m? 100,0 %
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5.6 Verkehrliche ErschlieBung/ruhender Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird im Nordwesten durch den Anschluss an die ,,Raiffeisen-
straBe" erschlossen. Die Wirtschaftswege im SUden und Osten des Baugebietes bedUrfen
einer Sanierung. Daher hat sich der Gemeinderat entschlossen, die bisherigen Wirtschafts-
wege zu ErschlieBungsstraBen auszubauen, auch wenn diese zurzeit nur einer einseifigen
ErschlieBung dienen werden. Die kinftige Erweiterung des Baugebiets nach Norden und
dessen ErschlieBung wurde in diese Uberlegungen einbezogen. Durch die ErschlieBung mit
der Fa. ,Bayerngrund GmbH" sind rechiliche Probleme hinsichtlich des ErschlieBungsrechts

nicht zu befUrchten.

Durch den Ausbau besteht auch fir MUllfahrzeuge eine Wendemdglichkeit bei der Kreuzung

der Wirtschaftswege.

Der ruhende Verkehr wird grundsatzlich in oberirdischen Einzel- und Doppelgaragen
untergebracht, die von der StraBenbegrenzungslinie bei direkter Zufahrt mindestens 5 m ins
GrundstUcksinnere abgeriuckt sind.

Offentliche Stellplatzanlagen sind wegen des Wohngebietscharakters nicht erforderlich.
Grundsatzlich muss jeder Anlieger seinen Stellplatzbedarf auf dem eigenen GrundstUck
nachweisen. Die Gemeinde Rieden fordert 2 Stellpldtze je Wohneinheit, wobei

Garagenstellplatze mitgezahlt werden.

5.7 Baugestaltung
Die rechtliche Grundlage fUr die Festsetzung der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich
aus Art. 81 BayBO i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB ab.

Entsprechend dem Gebietscharakter und der Einflgung gegenlber der bestehenden
Bebauung werden dementsprechend im Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften
festgesetzt. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und Deckungsmaterial fest.
Als Dachform wird aus ortsbildgestalterischen Grinden nur das Satteldach, ggf. mit
Quergiebel und das Walmdach zugelassen.

In der AuBengestaltung sind verputzte Fassaden mit nicht grellem Anstrich und
Wandverkleidungen aus Holzschalungen zul&ssig. Die fertige FuBbodenhdhe wird von der
Gemeinde mit maximal 0,30 m Uber der ErschlieBungsstraBe - gemessen in der Mitte der an

der ErschlieBungsstraBe liegenden Grundsticksseite — festgesetzt.
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5.8 Garagen / Nebengebdude

Garagen, Uberdachte Stellplafze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen und ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig und sollen sich in der
Gestaltung am Hauptgebdude orienfieren. Dementsprechend sind Garagen ohne
Einhaltung der AbstandsfilGchen nach BayBO zulGssig. Diese Garagen sind wie
Grenzgaragen nach BayBO, Art. 7 Abs. 4 und mit einem Abstand von mindestens 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie zu bemessen.

Vor Garagen durfen keine Einfriedungen errichtet werden.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Eine Umlegung nach § 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Durch eine
Lerlegung der betroffenen Grundsticke in Baufldchen (Sonderung) kann ein
Grundbucheintrag ohne vorhergehende Abmarkung der Grenzen und eine frihzeitige

Besitzeinweisung erfolgen.

7. Grunordnerisches Konzept / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Freifldchengestaltung sind im Bebauungsplangebiet folgende Ziele zu beachten:

e FEinbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild
¢ Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze

e Erhalt der Versickerungsfdhigkeit des Bodens, d. h. mdglichst wenig Fldchenversiegelung

Die Einschr&dnkung von Geldndever&dnderungen gemdB der Satzung dient in erster Linie
dazu, ein homogenes und zusammenhdngend erlebbares Gebiet enfstehen zu lassen. Der
ebenfl&dchige Charakter des urspringlichen Geldndes soll dabei ablesbar bleiben.

Aufgrund der beabsichtigten Durchldssigkeit und Homogenitat der Freifldchen, ist die

Begrenzung von trennenden Elementen (Z&une, Sockel, etc.) erforderlich.

Eine ausreichende Durchgrinung des Gebietes wird durch die Festsetzungen auf den
privaten GrundstiUcksfldchen sichergestellt. Der StraBenraum wird durch StraBenbegleitgrin
mit Baumreihen und extensivem Landschaftsrasen gepragt.

Gleichzeitig wird durch die Vorgaben der Ortsrandeingrinung eine Einbindung des

Baugebietes in das umgebende Ortsbild ermdglicht.
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Der rechnerische Fldchenbedarf fir kologische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen betragt
4.649 m2 Die Okologischen AusgleichsmaBnahmen werden auf dem FlurstUck 525/1
umgesetzt. Die reale FldchengroBe betragt 3.025 m2. Wegen des Aufwertungsfaktors von
1:1,75 betragt der anerkennungswirdige Fldchenumgriff 5.296 m2. Nach Abzug des

Ausgleichsbedarfs von 4.649 m? verbleibt noch eine Restfldche von 647 m2.

FUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

8. Immissionen

8.1 Immissionen Landwirtschaft

Soweit aus einer ordnungsgemdB betriebenen Landwirtschaft der angrenzenden freien
Feldflur Emissionen hinsichtlich Vieh- und Weidebetrieb und landwirtschaftlichem Verkehr
auftreten, sind diese Immissionen als ortsUblich anzusehen und mussen deshalb gemdaBi § 906

BGB hingenommen werden.

Nord&stlich des Plangebietes liegt die Biogasanlage des Herrn Joachim Geiger. Aus den
Genehmigungsverfahren fir die Biogasanlage ist bekannt, dass im Bereich des
Wohngebietes ,RaiffeisenstraBe - Am Lindenberg” die Beurteilungspegel fir den
Anlagenlérm der Biogasanlage die Immissionsrichtwerte der TA L&rm relevant (d.h. um
mindestens 6 dB(A)) unterschreiten. Die Immissionsrichtwerte in allgemeinen Wohngebieten
gem. TA Larm lauten 55 dB(A) tagsUber und 40 dB(A) nachts. Sie entsprechen den
Orientierungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau, die bei der Planung

berUcksichtigt werden sollen.

Eine Ausnahme bilden die Zeiten, in denen nachts einsiliert wird. Hierbei wird jedoch der
Immissionsrichtwert  fOr seltene FEreignisse der TA Larm fUr die Nachtzeit deutlich
unterschritten. Dieser lautet 55 dB(A). Tagsuber kann der ,,normale" Immissionsrichtwert von

55 dB (A) sicher eingehalten werden.

Aus den Erkenntnissen fUr das bestehende Wohngebiet kann sicher darauf geschlossen
werden, dass auch in dem neuen Wohngebiet kein Ladrmkonflikt zu erwarten ist. Richtwert-
(bzw. Orientierungswert)Gberschreitungen sind nur in den seltenen Fdllen des ndchtlichen

Einsilierens moglich. Sie sind maximal wahrend 10 Tagen des Jahres und an nicht mehr als 2
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aufeinander folgenden Wochenenden zuldssig. Diese zeitliche Beschrdnkung ist auch im
Genehmigungsbescheid fur die Biogasanlage enthalten. Diese seltenen Beldstigungen

kénnen den Bewohnern zugemutet werden. LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Aus dem Genehmigungsverfahren fUr die Biogasanlage ist auBerdem bekannt, dass im
Bereich des neuen Plangebietes die Geruchsimmissionen unterhalb des Immissionswertes der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) liegen werden. Der Immissionswert lautet 0,1 (das
bedeutet: Geruchswahrnehmungen in 10 % der Jahresstunden). Weitere Ermittlungen oder

MaBnahmen sind entbehrlich.

8.2 Immissionsschutz — Verkehr

Die inneren ErschlieBungsstraBen dienen nur dem Ziel- und Quellverkehr . Es ist hier deshalb
mit keinen RichtwertUberschreitungen zu rechnen.

Die ausgebauten Wirtschaftswege muissen auch landwirtschaftichen Verkehr verkraften.
Trotzdem wird davon ausgegangen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fUr ein

»Allgemeines Wohngebiet" eingehalten werden.

9. Technische ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

9.1 StraBen

Die innergebietlichen Verkehrsflachen werden einheitflich mit ca. 5 m befestigter
Verkehrsfldche, und einseitiger ca. 2 m breiter Schotterrasenfléche als Mehrzweckstreifen
ausgebildet. Aus dem Baugebiet kbnnen FuBgdnger und Radfahrer den Weg in Richtung

freier Feldflur nutzen.

9.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche zentrale
Wasserversorgung gesichert. Eine Regenwasserspeicherung mit Brauchwassernutzung kann
gemdaB ortlicher Satzung erfolgen. In diesem Fall sind die entsprechenden Auflagen der
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 zu beachten und eine fachtechnisch einwandireie

Installation zu gewdhrleisten.

9.3 Abwasserbeseitigung / Oberfliéchenentwdsserung
Rieden verfigt Uber einen AnschluB an die vollbiologische Kldranlage Wertach Ost, an den
das Plangebiet problemlos angeschlossen werden kann. Das Plangebiet soll mit einem

Schmutz- und mit einem Regenwasserkanal erschlossen werden. Privates und offentliches
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Oberflachenwasser soll soweit als moglich versickert werden. Lt Bodengutachten
(GeoUmweltTeam GmbH, Marktoberdorf vom 08.03.2013) ist nur im westlichen Drittel des
Plangebietes eine gute Versickerungsleistung vorhanden.

Bei AnschlUssen an das &ffentliche Netz sind die Entwdasserungssatzung der Gemeinde zu

beachten und die Bestimmungen einzuhalten.

9.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW Verteinetz GmbH. Erforderliche
AusbaumaBnahmen werden von Unternehmen durchgefihrt.

Die Kabelverlegearbeiten kbnnen erst beginnen wenn:

-Wasser- und Kanalleitungen eingebaut sind

-das Planum der ErschlieBungsstraBe erstellt ist

-die StraBenbegrenzung mit Hohenkoten ausgepflockt ist.

Vor Beginn der Bauarbeiten wird, um die Leitungstrassen festzulegen, unter Beteiligung der
Betriebsstelle Biessenhofen

Ebenhofener StraBe 36

87640 Biessenhofen

Tel. 08341/9527-55

um ein Spartengesprdch ersucht.

9.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Gebietes Uber Erdkabel wird angestrebt. Den Bauherren wird
empfohlen, zwischen dem Gebdude und der GrundstUcksgrenze Leerrohre mit dem
Durchmesser 50 mm auf eigene Kosten zu verlegen.

Mit den Versorgungstrigern ist eine rechizeitige Terminabstimmung hinsichtlich der
Anbindung notwendig.

Bei anstehenden Bauarbeiten wird um Kontaktaufnahme gebeten bei:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TI'NL SUd; PTI 23

Gablinger StraBe 2

86368 Gersthofen

9.6 Abfallentsorgung
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Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Ostallgdu durchgefUhrt. Das Orts- und
Strassenbild soll durch Hausmullanlagen im Zugangsbereich der Anwesen nicht entwertet
werden. Deshalb sollten derartige Einrichtungen in Gebdude integriert oder entsprechend
eingepflanzt werden.

Alle Grundsticke (ausgenommen die Parzellen 6, 16, 21 und 24) kdnnen in Vorwdrtsrichtung
angefahren werden. Die Kreuzung der ausgebauten Wirtschaftswege bietet den
Mullfahrzeugen ausreichend Platz zum Wenden. FUr die Parzellen 6 und 16 sowie 21 und 24
wird je ein Stellplatz fur Abfalloehdlter bzw. fUr die Bereitstellung sperriger Abfalle am Tag der

Mdullabfuhr in der Planzeichnung durch ein ,,M" gekennzeichnet.

10. Kartengrundlage

Die Kartengrundlage (digitale Flurkarte) wurde von der VG Pforzen zur VerfGgung gestellt
(Stand April 2016).

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerisches Regierungsschreiben 219-1-
F) jeder, der Arbeiten beabsichfigt oder durchfUhrt, die den festen Stand oder die
Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefdhrden, die Sicherung oder Versetzung der
Vermessungszeichen beim zustdndigen Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung zu

beanfragen hat.

Gemeinde Rieden, den .......cccceeeveennenne IngenieurbUro fir Bauwesen
MUhlegg & Weiskopf GmbH
MUhltalweg 9
87640 Biessenhofen
Tel.: 08341/93640
Fax: 08341/936428
E-Mail: info@muehlegg-weiskopf.de

......................................................... Bearbeiter:

Ingeborg WeiB, Erste BUrgermeisterin Dipl.-Ing. Hubert Brand
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