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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau Zusammenfassende Erklarung
5. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung vom 31.03.2025

1 VORBEMERKUNGEN

Gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem in Kraft getretenen Fldchennutzungsplan eine Zusammenfassende
Erklarung beizufigen.

Dem § 6a Abs. 1 BauGB entsprechend wird in der vorliegenden zusammenfassenden Erklarung in tbersichtlicher Form
dargelegt , ... die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.”

2 ANLASS UND BEGRUNDUNG DER BAULEITPLANUNG

Der Planungsbereich umfasst ein Teilgrundstiick einer ehemaligen Gartnerei im Ortsteil Zellerberg, deren Gebaude und
Pflanzflachen bereits vor ca. 3 Jahren abgerissen bzw. entfernt wurden. Dieses Gartnereigelande wurden durch einen
Vorhabentrager aufgekauft und soll nun zu Wohnbauflachen entwickelt werden. Dazu ist in einem ersten Schritt an der
Zellerstralle der Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage, oberirdischen Besucherstellplatzen und einem
Spielbereich geplant. Ferner umfasst der _Anderungsbereich noch drei weitere bebaute Grundstlck entlang der Zeller-
stralle, welche dem Wohnen dienen. Der Anderungsbereich soll daher von bisher dargestellter gemischter Bauflache in
Wohnbauflache umgewidmet werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes reagiert die Gemeinde in Ausiibung ihrer Planungshoheit auf die Bauab-
sichten des genannten Vorhabentragers.

Ziel der Planungen ist es, die rechtliche Voraussetzung fiir die Wiedernutzbarmachung der innerértlichen und bisher als
Mischgebiet dargestellten Flachen der ehemaligen Gértnerei zu verbessern und zu berichtigen. Dazu soll im Geltungs-
bereich Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Die Flachen innerhalb des Plangebietes der FNP-Anderung bieten sich
hierflr in besonderer Weise an, da folgenden Ubergeordneten und planerischen Zielen Rechnung getragen wird :

+ Verstarkte Entwicklung / Wiedernutzbarmachung von innerértlichen Potentialflachen (,Innen statt Auen®);
+ Gesetzliche Vorgabe (LEP), den ,Flachenverbrauch® zu reduzieren und mit Grund und Boden sparsam
umzugehen

Zudem ist das Planungsbiet bereits erschlossen.

Im einem Parallelverfahren wird fir das Wohnbauvorhaben ein eigensténdiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan aufgestellt.

3 VERFAHREN
Auf die Bauleitplanung wurde das Regelverfahren nach § 2i.V.m. §§ 3 und 4 BauGB angewandt.

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Re- 24.07.2023

gelverfahren nach § 2 Abs.1 BauGB

Anderung Aufstellungsbeschluss 15.07.2024

Billigungs- und Verfahrensbeschluss Vorentwurf 15.07.2024
Bekanntmachung 24.07.2024

II;;[]uhcz;%i)tige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf (§ 3 Abs. 1 02.08.2024 - 06.09.2024

Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange zum Vorentwurf (§ 4 Abs. 1 BauGB) 02.08.2024 - 06.09.2024

Abwagung, Billigungs- und Verfahrensbeschlussbeschluss Entwurf 02.12.2024
Bekanntmachung 18.12.2024
Offentliche Auslegung Entwurf

15.01.2025 - 14.02.2025

(§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau Zusammenfassende Erklarung
5. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung vom 31.03.2025

Verfahrensschritt Datum

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf mit (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung und Feststellungsbeschluss 24.03.2025

15.01.2025 - 14.02.2025

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst den siidlichen Bereich der ehemalige Gelénde der Gartnerei im Ortsteil
Zellerberg an der Zellerstrale sowie drei weitere bebaute Grundstiicke. Er umfasst die Grundstlicke mit den Fl.-
Nrn. 1274/25, 1274/50, 1274/52 und 1274/64 sowie die Teilflache (TF) des Grundstiickes FI.-Nr. 1274/6 — jeweils der
Gemarkung Rieden mit einer Flache von ca. 6.330 m2

Es wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gemalR § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt, welcher in der Begriin-
dung zur Flachennutzungsplanénderung integriert ist.

Die Umweltbelange und die Schutzgiiter wurden durch die nachfolgend aufgelisteten MalRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung berticksichtigt:

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter auf Ebene des Flachennutzungsplan erfolgt
die Standortwahl und Darstellung der geplanten Nutzungen dahingehend, dass Eingriffe in Natur und Landschaftsbild
so gering als moglich gehalten werden konnen.

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen gegeniiber den Schutzglitern Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Mensch (Erholung und Immissionsschutz) sowie Landschaftsbild ist entlang der Randbereiche eine Ein-
grlnung vorgesehen.

Detaillierte MaRnahmen kénnen dem betreffenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 enthommen werden.

Zusétzlich ist Uber das Planungsgebiet, bzw. das gesamte Areal der ehemaligen Gartnerei bekannt, dass schadliche
Bodenablagerungen vorliegen. Hierzu liegt ein genehmigtes Sanierungskonzept vor.

Eine flachengenaue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforder-
lich, da Eingriffe in Natur und Landschaft lediglich vorbereitet werden.

Die detaillierte Uberpriifung und Ermittlung des ggf. erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsflachenbedarfs wird im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Nérdlich der Zellerstraie® durchgefiihrt.

Die Umweltpriifung ergab bei keinem der gepriiften Umweltbelange eine derart kritische Bewertung, dass die Anderung
des Flachennutzungsplanes in Frage zu stellen gewesen ware. Insgesamt ergab sich eine geringe bis mittlere Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.
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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau
5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vom 11.03.2025

5 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

5.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Es gingen keine AuRerungen seitens der Offentlichkeit ein.

5.2  Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Es wurden mit Schreiben vom 01.08.2024 insgesamt 37 (darunter mehrere Sachgebiete des Landratsamtes Ostallgau) angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Die Behorden und Trager éffentlicher Belange hatten bis zum 06.09.2024 Zeit, sich zu auBern.

Es gingen Stellungnahmen von 16 Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange ein, davon bedurften 8 einer Abwégung bzw. einer Kenntnisname. Die vollstandigen Auswer-
tungen (Stellungnahmen und Beschlussvorschlage) der eingegangen Stellungnahmen gemal der §§ 3 und 4 BauGB sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschrift dokumentiert. Stel-
lungnahmen oder Teile von Stellungnahmen, deren Inhalte ausschlieRlich fiir den Bebauungsplan Nr. 10 relevant sind, werden nachfolgend nicht aufgefiihrt. Die fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes umweltrelevanten Stellungnamen wurden wie folgt beriicksichtigt:

(Amt fur Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten)

gen die Planung. Der sukzessive Waldumbau wird begrtift.
Es wird auf das Eschentriebsterben und die Verkehrssiche-
rungspflichten hingewiesen.

Nr. gg nvuer:t::azl?%in:u 'I;Lalgﬁggﬁentllcher Umweltbezogene Belange Reaktion / Behandlung in der Planung
1 Waldflache Sachgebiet Forsten Das Sachgebiet Forsten des AELF hat keine Einwénde ge- | Die Stellungnahme wurde in allen Punkten zur Kenntnis ge-

nommen.

2 Boden / Altlasten

Wasserwirtschaftsamt
Kempten

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten gibt Hinweise zu den
Altlasten, Vorsorge zu Starkregenereignissen bei Tiefgara-
gen und Aufstau- und Abflussbereiche bei Starkregenereig-
nissen sowie begriit die wassersensible Siedlungsentwick-
lung.

Die Altlastensituation wurde in den Unterlagen bereits bertick-
sichtigt. Der Hinweis zur Gefahrenkarte Uber die FlieBwege
und Aufstaubereiche bei Starkregenereignissen wurden zur
Kenntnis genommen. Die Begriindung und der Umweltbericht
wurden entsprechend erganzt.

Die Hinweise und Vorgaben zu den Altlasten, den Bau der
Tiefgarage sowie die wassersensible Siedlungsentwicklung
betreffen den Bebauungsplan.
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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau
5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vom 11.03.2025

Sachgebiet Bodenschutz
(Landratsamt Ostallgau)

Das Sachgebiet Bodenschutz des Landratsamtes Ostallgau
stellt die Sachverhalte zu den Altlasten und dem Sanie-
rungskonzept fest.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Alt-
lastensituation ist in den Unterlagen bereits berlcksichtigt.

3 Bodendenkmaler Kreisheimatpfleger Boden-

denkmalpflege

Die Bodendenkmalpflege der Kreisheimatpflege weist auf
das mdgliche Vorkommen von unentdeckten Bodendenk-
mélern hin.

Die Stellungnahme wurde in allen Punkten zur Kenntnis ge-
nommen. Der Planungsbereich war durch Glashauser einer
Gartnerei bebaut.

Stadtisches Wasserwerk
Kaufbeuren

4 Wasser

Das stadtische Wasserwerk Kaufbeuren gibt Hinweise zur
Trinkwasser- und Léschwasserversorgung.

Die Stellungnahme betrifft rein den Bebauungsplan.

Eisenbahn Bundesamt
AuRenstelle Miinchen

5 Eisenbahnverkehr

Das Eisenbahnbundesamt hat keine Bedenken unter Be-
achtung der Hinweise zu BaumaRnahmen im Gleisbereich,
Immissionen durch den Bahnbetrieb, Blendgefahren durch
Solarenergieanlagen auf Dachflachen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die In-
halte betreffen jedoch vorrangig den Bebauungsplan Nr. 10.
Eine Anderung oder Anpassung an den Entwurfsunterlagen
der Flachennutzungsplananderung wurde nicht notwendig.

6 Versorgungsleitun- | LEW Netzservice GmbH

gen

Der Stromnetzbetreiber gibt Hinweise auf bestehende Lei-
tungen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die be-
treffenden Leitungen waren schon in der Begriindung be-
schrieben.

53  Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Es ging keine Stellungnahme seitens der Offentlichkeit ein.

5.4

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Es wurden mit Schreiben vom 14.01.2025 insgesamt 33 (darunter mehrere Sachgebiete des Landratsamtes Ostallgéu) angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Die Behorden und Trager offentlicher Belange hatten bis zum 14.02.2025 Zeit, sich zu aulern.

Es gingen Stellungnahmen von 15 Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange ein, davon bedurften 6 einer Abwagung bzw. einer Kenntnisname. Die fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes umweltrelevanten Stellungnamen wurden wie folgt beriicksichtigt (Die vollstandigen Auswertungen (Stellungnahmen und Beschlussvorschldge) der eingegangen
Stellungnahmen gemaR der §§ 3 und 4 BauGB sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschrift dokumentiert.):
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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau
5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vom 11.03.2025

Nr. | Umweltbezogenen | Tréager offentlicher Umweltbezogene Belange Reaktion / Behandlung in der Planung
Stellungnahme Belange
1 Eisenbahnverkehr | Eisenbahn Bundesamt | Das Eisenbahnbundesamt gibt wiederholt an keine Beden- | Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die In-
Aufenstelle Minchen ken unter Beachtung der Hinweise zu Baumaflinahmen im | halte betreffen jedoch vorrangig den Bebauungsplan Nr. 10.
Gleisbereich, Immissionen durch den Bahnbetrieb, Blend- | Eine redaktionelle Anderung oder Anpassung an den Unterla-
gefahren durch Solarenergieanlagen auf Dachflachen. gen der Flachennutzungsplananderung wurde nicht notwen-
dig.
2 Boden / Altlasten Sachgebiet Bodenschutz Das Sachgebiet Bodenschutz des Landratsamtes Ostallgdu | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Altlas-
(Landratsamt Ostallgau) stellt erneut die Sachverhalte zu den Altlasten und dem Sa- | tensituation ist in den Unterlagen bereits berlicksichtigt. Die
nierungskonzept fest. Inhalte betreffen nur den Bebauungsplan Nr. 10 sowie die
praktische Ausflihrung. Eine redaktionelle Anderung oder An-
passung an den Unterlagen der Flachennutzungsplanande-
rung wurde nicht notwendig.
3 Versorgungsleitun- | LEW Netzservice GmbH Der Stromnetzbetreiber gibt erneut Hinweise auf beste- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die betref-
gen hende Leitungen. fenden Leitungen sind schon in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 10 beschrieben.
Eine Anderung oder Anpassung an den Entwurfsunterlagen
der Flachennutzungsplananderung ist nicht notwendig.
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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau Zusammenfassende Erklarung
5. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung vom 31.03.2025

6 GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANES - ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplan-Anderung wird eine brachliegende Bauflache im ausgewiesenen Innenbereich
des Ortsteils Zellerberg aktiviert. Dabei handelt es sich um eine sogenannte klassische Bauliicke. Die Uberplanung
dieser Flachen entspricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (vgl. Erlduterungen
unter Ziffer 3.1.1 der Begrlindung zur Flachennutzungsplananderung).

Aus diesem Grund wurde in der gegenstandlichen Anderung auf eine vertiefende Erfassung der weiteren Innenentwick-
lungspotential in der Gemeinde Rieden sowie eine umfassende Alternativenprifung zur Standortwahl verzichtet.

Bei Nichtdurchfiinrung der Plananderung wirden die bisher unbebauten Flachen des Planungsgebietes - wie bisher -
als Mischbauflache dargestellt bleiben. Eine Entwicklung der Brachflachen im Innenbereich wirde bestehen bleiben.
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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau Zusammenfassende Erklarung
5. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung vom 31.03.2025
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