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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgéu Fassung vom 14.07.2025
Satzung der Gemeinde Rieden iiber die 1. Verldngerung der Verinderungssperre fiir einen Teilbereich

des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfweg*

SATZUNG

der Gemeinde Rieden iiber die Verlangerung der Veranderungssperre
fuir einen Teilbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Dorfweg“

- 1. VerlangerungderVerdanderungssperre -

Die Gemeinde Rieden erlasst aufgrund der §§ 14 Abs. 1 und § 16 Abs. 1 und § 17 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09.
Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist, die

1. Verlangerung der Veranderungssperre

fiir einen Teilbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorfweg” mit folgendem In-
halt :

§1 Raumlicher Geltungsbereich

(1)  Derraumliche Geltungsbereich der 1. Verlangerung der Veranderungssperre umfasst folgende
Flurstiicksnummern:

38, 38/1, 39, 39/1, 40, 42, 43, 43/4, 43/5, 43/6, 43/7, Gemarkung Rieden.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich auch aus dem beigefiigten Lageplan. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2)  Der raumliche Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,Dorfstralle, fiir den die Gemeinde am 21.11.2022 die Aufstellung beschlossen hat.
Auf dem siidlichen Teilbereich hat bereits in Abstimmung mit dem Gemeinderat eine Veranderung
stattgefunden. Dieser ist deshalb von der Veranderungssperre ausgenommen.
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§2 Rechtswirkungen der 1. Verlangerung der Veranderungssperre, Ausnahmen
(1) Im Geltungsbereich der 1. Verlangerung der Verénderungssperre diirfen

a)  Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt wer-
den;

b)  erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anla-
gen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden.

(2)  Wenn liberwiegende éffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre
eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung hieriiber trifft die Baugenehmigungsbehérde
im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3)  Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Maf3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfiihrung vor dem In-Kraft-Treten der Veranderungssperre hatte begonnen
werden diirfen, sowie Unterhaltsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berihr.

§3 In-Kraft-Treten und AuRer-Kraft-Treten
(1)  Die 1. Verlangerung der Veranderungssperre tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

(2)  Die 1. Verlangerung der Veranderungssperre tritt aufler Kraft — wenn und soweit der Bebauungs-
plan Nr. 9 ,Dorfweg" in Kraft getreten ist — spatestens nach Ablauf von einem Jahr
(§ 17 Abs. 1 BauGB). Die mdgliche Verlangerung ihrer Geltungsdauer nach § 17 Abs. 2 BauGB
bleibt unberiihrt.

Hinweise
Baugesetzbuch (BauGB)

Auf die Vorschrift des § 18 Abs. 2, S. 2 und 3 BauGB (ber die Geltendmachung etwaiger Entschadigungs-
anspriiche fiir eingetretene Vermdgensnachteile durch die Veranderungssperre nach § 18 BauGB und

§ 18 Abs. 3 BauGB iber das Erléschen der Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgeméaRer Geltend-
machung wird hingewiesen.

Einsichtnahme

Die 1. Verlangerung der Veranderungssperre liegt wahrend der allgemeinen Geschaftszeiten der Verwal-
tungsgemeinschaft Pforzen, Bahnhofstralle 7, 87666 Pforzen und in der Gemeindeverwaltung Reiden,
Saalfeldstrale 4a, 87668 Rieden/Zellerberg zur Einsichtnahme aus. Uber den Inhalt der Satzung wird auf
Verlangen Auskuntft erteilt.
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Anlagen

- Raumlicher Geltungsbereich - Lageplan
- Begriindung

Gemeinde Rieden, den ... 0 0L
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ANLAGE 1

Réaumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre - Lageplan

Ingeborg Weilk, 1. Biirgermei
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ANLAGE 2

Begriindung

Die 1. Verlangerung der Veranderungssperre erstreckt sich (iber einen Teilbereich des Altortes von Rie-
den. Dieser Bereich wird begrenzt durch die Schlingener Strafle im Westen, die Ketterschwanger im Nor-
den, den sogenannten Dorfweg im Osten und eine Verbindung zwischen Schlingener Strale und Dorf-
strale im Stiden. Diese ,Insel* im historischen Altort bildet einen wichtigen Teil der Ortsstruktur.
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Abb. 2 " Réumlicher Geltungsereich der 1. Verlangerung der Verénderungssperre

Beim Geltungsbereich der 1. Verlangerung der Veranderungssperre handelt es sich um einen Teilbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorfweg* (siehe nachfolgend Abb. 3). Der siidli-
che Teilbereich des Bebauungsplanes wurde von der Veranderungssperre ausgenommen, da hier bereits
Veranderungen und bauliche Tatigkeiten in Abstimmung mit dem Gemeinderat stattgefunden haben. Der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte am 21.11.2022 und wurde am 30.11.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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ﬁ Abb. 3 Gelfungsbereich des Aufstellungs-

5 beschlusses des Bebauungsplanes
Nr. 9,Dorfweg”

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Verlangerung der Veranderungssperre ist Teil des derzeit in Bear-
beitung befindlichen Innenentwickiungskonzeptes fiir den Ortsteil Rieden. Im Rahmen des Innenentwick-
lungskonzeptes wurden wesentliche ortsbildprédgende Merkmale herausgearbeitet.

Merkmale ortstypischer Gestaltung in Rieden

- Satteldach, liberwiegend steil, keine Dachaufbauten
Zweigeschossig bis zur Traufe
Geringer bis mittlerer Dachiiberstand an Trauf- und Giebelseite

- Symmetrische Giebelfassade mit klarer Gliederung sowie tibereinanderliegenden Fenstern

- Stehende kleine Fensterformate mit senkrechter Teilung und Fensterladen

- Langgestreckter Baukérper ohne An- und Vorbauten

- Verputzte Fassaden an Wohnteil sowie im Bereich von Stall und Scheune, an Scheunen und Ne-
bengebauden auch Holzverschalung

- Gebaude sowohl trauf- als auch giebelstandig

- Eng gefasste StraBenrdume mit klaren Raumkanten

Fir den Teilbereich des Altortes von Rieden wurden im Innenentwicklungskonzept Ziele formuliert.

Ziele fiir die ortsgeméfRe Entwicklung in Rieden

Historische Ortsstruktur erhalten und fordern

- ortstypische Gestaltung erhalten und férdern

- Ortsbildpragende und ortstypische Gebaude erhalten, nachnutzen, sanieren sowie gegebenen-
falls aufwerten

- Innenentwicklungspotentiale und Leerstande aktivieren und nutzen
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- Feldkreuze als lokale Besonderheit erhalten

- Nutzungsmischung erhalten und férdemn

- Aktive Landwirte bei der Entwicklung beriicksichtigen

- Griine Querverbindung in West-Ost-Richtung schaffen

- Versiegelung minimieren, Flachen entsiegeln, Hofflachen gestalten

- Durchgriinung und ortsklimatische Situation/Wirkung férdern

- Alte FuBwegebeziehungen wiederherstellen

- Sicherheit fiir FuBganger in der Dorfstrale verbessern - Verkehrsberuhigung

- ruhenden Verkehr steuern

- Generationengerechte und barrierefreie Treffpunkte und Aufenthaltsbereiche im Planungsgebiet
schaffen, erhalten und punktuell/schrittweise verbessern

Das Innenentwicklungskonzept ist noch nicht abgeschlossen und wird weiter bearbeitet.
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Gemeinde Rieden, Landkreis Ostallgau
Satzung der Gemeinde Rieden iiber d

Fassung vom 14.07.2025
ie 1. Veridngerung der Verinderungssperre fiir einen Teilbereich

des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Dorfweg”
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Zielplan des Innenentwicklungskonzeptes mit Stand vom 12.05.2025
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Fassung vom 14.07.2025
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Abb. 5

orishildpragende
Griinstrukiuren und
Freirdume erhalten

Griines Band in Nord-
Stid-Richtung erhalten
und entwickeln

Griines Querverbin-
dung in West-Osl-
Richtung schaffen

Versiegelung
minimieren, Fldchen
enisiegeln, Hoffléchen
gestalien

Historische Orisstrukiur
erhalten und fordem

oristypische Gestaltung
erhalten und fdrdem

orisbildpragende und
ortstypische Gebaude
erhalten, nachnutzen,
sanieren sowie gof.
aufwerten

Bushaltestelleri
verbessern

Alte FuRwege-
verbindungen
wiederherstellen

Legende zum Zielplan

e

v

Durchgriinung und orts-
kiimatische Situation/
Wirkung fordem

{nicht verortel)
ortshildpragende
Baume férdem und ent-
wickeln

GroRgrinstrukturen auf
Sffentlichem Grund
fordern (Baume)

{nicht verortet)

Blickbeziehungen
erhalten

Innenenbwicklungs-
potenliale und
Leerstande aklivieren
und nutzen

Feldkreuze als lokale
Besonderheit erhalten

Sicherheit fir
FuBgéanger in der
Dorfstralbe verbessern
- Verkehrsberuhigung

ruhenden Verkehr
steuern

Treffpunkte und
Aufenthalisbereiche
schaffen

Nutzungsmischung
erhalten und Brdem
{nicht verortet)

aktive Landwirte bei
der Entwicklung
beriicksichtigen

Parkplatze an der
Kirche schaffen

Wasser als
Anziehungspunktim
Dorf anbieten (z. B.
Brunnen)

Kirchenumfeld
aufweren und
attraktiver machen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der Ziele aus dem Innenentwick-
lungskonzept realisieren zu kénnen, wird die Veranderungssperre vom 04.09.2023, bekanntgemacht am
05.09.2023, um ein Jahr verlangert. Die Gemeinde Rieden hat sich im Rahmen des Innentwicklungs-

konzeptes bereits intensiv Gedanken zu einer ortsvertraglichen Entwickiung in diesem Bereich gemacht.

Diese fliefen in den Bebauungsplan Nr. 9 ,Dorfweg* ein.
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Satzungsbeschluss

Der Beschluss iber die Veranderungssperre fiir einen Teilbereich des Geltungsbereiches des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Dorfweg“ erfolgte in der Sitzung des Gemeindera-
tes der Gemeinde Rieden vom 04.09.2023 in der Fassung vom 04.09.2023.

Der Beschluss iiber die 1. Verldngerung der Veranderungssperre fiir einen Teilbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfweg" erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde
Rieden vom 14.07.2025 in der Fassung vom 14.07.2025.

Gemeinde Rieden, den /\50 70/(9 Zi ")
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Ing/eﬁorg Weil, 1. Biirgermeisterin

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Satzung iiber die 1. Verlangerung der Veranderungssperre fiir einen Teil-
bereich des Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfweg” beste-
hend aus der Satzung und Begriindung (Seiten 1 bis 12) und dem raumlichen Geltungsbereich — Lage-
plan in der Fassung vom 14.07.2025, dem Beschluss des Gemeinderates vom 14.07.2025 zu Grunde lag
und diesem entspricht.

Ingeborg Weil}/ 1. Blirgermeisterin

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Die 1. Verlangerung der Veranderungssperre wurde am Mo_q.2025 ortstiblich bekannt gemacht. Damit
ist die 1. Verlangerung der Veranderungssperre fiir einen Teilbereich des Geltungsbereiches des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfweg” in Kraft getreten.
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